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596. Verordnung: Risikohinweisverordnung

596. Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde zur Durchfiihrung des Immobilien-
Investmentfondsgesetzes betreffend den Risikohinweis (Risikohinweisverordnung)

Auf Grund von §7 Abs.l des Immobilien-Investmentfondsgesetzes — ImmolnvFG, BGBL. I
Nr. 80/2003, wird verordnet:

§ 1. Der Prospekt gemdf3 § 7 ImmoInvFG hat einen allgemeinen Hinweis auf den Charakter der Ver-
anlagung sowie auf die damit verbundenen Risiken zu enthalten. In diesen Hinweis ist folgender Mindest-
inhalt gut sichtbar aufzunehmen:

,Anteilscheine an Osterreichischen Immobilienfonds sind Wertpapiere, die Rechte der Anteilinhaber
an den Vermogenswerten des Immobilienfonds verbriefen. Immobilienfonds investieren die ihnen von
den Anteilinhabern zuflieBenden Gelder nach dem Grundsatz der Risikomischung insbesondere in
Grundstiicke, Gebdude und eigene Bauprojekte und halten daneben liquide Finanzanlagen (Liquiditétsan-
lagen) wie z.B. Wertpapiere und Bankguthaben. Die Liquiditdtsanlagen dienen dazu, die anstehenden
Zahlungsverpflichtungen des Immobilienfonds (beispielsweise auf Grund des Erwerbs von Liegenschaf-
ten) sowie Riicknahmen von Anteilscheinen zu gewéhrleisten.

Der Ertrag von Immobilienfonds setzt sich aus den jéhrlichen Ausschiittungen (sofern es sich um
ausschiittende und nicht thesaurierende Fonds handelt) und der Entwicklung des errechneten Wertes des
Fonds zusammen und kann im Vorhinein nicht festgelegt werden. Die Wertentwicklung von Immobilien-
fonds ist von der in den Fondsbestimmungen festgelegten Anlagepolitik, der Marktentwicklung, den
einzelnen im Fonds gehaltenen Immobilien und den sonstigen Vermogensbestandteilen des Fonds (Wert-
papiere, Bankguthaben) abhéngig. Die historische Wertentwicklung eines Immobilienfonds ist kein Indiz
fiir dessen zukiinftige Wertentwicklung. Immobilienfonds sind einem Ertragsrisiko durch mdgliche Leer-
stinde der Objekte ausgesetzt. Probleme der Erstvermietung koénnen sich vor allem dann ergeben, wenn
der Immobilienfonds eigene Bauprojekte durchfiihrt. Leerstinde konnen entsprechend negative Auswir-
kungen auf den Wert des Immobilienfonds haben und auch zu Ausschiittungskiirzungen fiihren. Die Ver-
anlagung in Immobilienfonds kann auch zu einer Verringerung des eingesetzten Kapitals fithren.

Immobilienfonds legen liquide Anlagemittel neben Bankguthaben auch in anderen Anlageformen,
insbesondere verzinslichen Wertpapieren, an. Diese Teile des Fondsvermdgens unterliegen dann den
speziellen Risiken, die fiir die gewéhlte Anlageform gelten. Wenn Immobilienfonds in Auslandsprojekte
auBlerhalb des Euro-Wahrungsraumes investieren, ist der Anteilinhaber zusétzlich Wahrungsrisiken aus-
gesetzt, da der Verkehrs- und Ertragswert eines solchen Auslandsobjekts bei jeder Berechnung des Aus-
gabe- bzw. Riicknahmepreises fiir die Anteilscheine in Euro umgerechnet wird.

Anteilscheine kénnen normalerweise jederzeit zum Riicknahmepreis zuriickgegeben werden. Zu be-
achten ist, dass bei Immobilienfonds die Riicknahme von Anteilscheinen Beschrinkungen unterliegen
kann. Bei auergewohnlichen Umstédnden kann die Riicknahme bis zum Verkauf von Vermodgenswerten
des Immobilienfonds und Eingang des Verwertungserldses voriibergehend ausgesetzt werden. Die Fonds-
bestimmungen konnen insbesondere vorsehen, dass nach groferen Riickgaben von Anteilscheinen die
Riicknahme auch fiir einen ldngeren Zeitraum von bis zu zwei Jahren ausgesetzt werden kann. In einem
solchen Fall ist eine Auszahlung des Riicknahmepreises wahrend dieses Zeitraums nicht moglich. Immo-
bilienfonds sind typischerweise als langfristige Anlageprodukte einzustufen.*
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