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Betreff: Verordnung, mit der die Kreditinstitute-lmmobilienfinanzierungsmaRnahmen-
Verordnung und die Vermdgens-, Erfolgs- und Risikoausweis-Verordnung gedandert
werden;

Entwurf; Stellungnahme
Bezug: Schreiben vom 20. Februar 2023, GZ. FMA-LE0001.210/0003-INT/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den im Betreff genannten Verordnungsentwiirfen wird Stellung genommen wie folgt:

1. Zu Artikel 1 (Kreditinstitute-lmmobilienfinanzierungsmaBnahmen-Verordnung — KIM-V):
ZuZ.1(§2Abs.2):

Die vorgesehene Ausnahme der Zwischenfinanzierungen vom Anwendungsbereich der
MalBnahmen der KIM-V wird grundsatzlich begrif3t.

Zuz.3(§32.4):

Im neuen § 2 Abs. 2 KIM-V soll vorgesehen werden, Zwischenfinanzierungen vom
Anwendungsbereich der MaBnahmen der KIM-V auszunehmen. Bei Zwischenfinanzierungen soll
es sich gemaR § 3 Z. 4 lit. b KIM-V um eine private Wohnimmobilienfinanzierung mit einer
vereinbarten Laufzeit von hochstens zwei Jahren handeln, bei denen das Kreditinstitut mit dem
Kreditnehmer vereinbart hat, die Kreditsumme aus einer Férderung fiir den Bau oder Erwerb von
Wohnimmobilien zu tilgen, die als Geldleistung gewahrt wird und vom Kreditnehmer nicht
zurilickzuzahlen ist (Zuschuss) (sublit. aa), die von einem Rechtstrdger im Sinne des Art. 112
Buchstabe a bis c der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 gewahrt wird und (sublit. bb) fur die der
Kreditnehmer zum Zeitpunkt der Auszahlung der Zwischenfinanzierung tiber eine verbindliche
Forderzusage auf Gewahrung und Auszahlung der Férderung verfligt (sublit. cc).
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Diese Einschrankung auf nicht riickzahlbare Barzuschiisse (§ 3 Z. 4 lit. b sublit. aa) wird aus Sicht
des Landes Vorarlberg als zu einschrankend betrachtet, vielmehr sollten auch direkte
Wohnbauférderungskredite der Lander — unter Einhaltung der Gbrigen Voraussetzungen — als
Zwischenfinanzierung vom Anwendungsbereich der Malnahmen der KIM-V ausgenommen
werden.

Dies insbesondere aufgrund folgender Uberlegungen:

Sowohl direkte Wohnbauférderungskredite wie auch Zuschiisse werden nicht gesamthaft,
sondern in Tranchen ausbezahlt. Dies fiihrt dazu, dass der Kreditnehmer zur Deckung finanzieller
Zwischenaufwande mitunter gezwungen ist, eine Vorfinanzierung durch die Kreditinstitute in
Anspruch zu nehmen. In Vorarlberg z.B. wird der Wohnbaufdérderungskredit nach erstrangiger
grundbicherlicher Sicherstellung zu 50 % bei Baubeginn und zu 50 % bei Bauvollendung
ausbezahlt. In aller Regel erfolgt die Restauszahlung von Wohnbauférderungskrediten innerhalb
von zwei Jahren. Somit besteht insoweit ein Gleichklang zwischen Zuschiissen und
Wohnbauférderungskrediten.

Die Zwischenfinanzierung stellt jedenfalls nur eine temporare Schuld dar, unabhéngig davon, ob
die Tilgung durch Zuschiisse oder durch Wohnbaufoérderungskredite erfolgt.

Im Weiteren erfolgt die Gewdhrung eines Wohnbauférderungskredites nur nach entsprechender
grundbicherlicher Sicherstellung, weshalb das in der Begriindung (Seite 7) angesprochene
Schuldnerausfallsrisiko nur sehr eingeschrankt besteht.

Im Ubrigen hat das Land Vorarlberg zur Stirkung der Selbstfinanzierungskraft der
Wohnbauforderung in der Neubauférderung immer schon eine Férderung in Form von Krediten
gewidhrt und méchte dies aus langfristigen finanzstrategischen Uberlegungen auch beibehalten.

Die Berticksichtigung von direkten Wohnbauforderungskrediten im Rahmen der
Zwischenfinanzierung ist fur das Land Vorarlberg daher essentiell wichtig, weshalb dringend
angeregt wird, die Wortfolge ,,und vom Kreditnehmer nicht zurtickzuzahlen ist (Zuschuss)“in § 3
Z. 4 lit. b sublit. aa KIM-V ersatzlos zu streichen.

Um auch begriindete Einzelfalle abzudecken, wird zusatzlich angeregt, die Hochstlaufzeit in
§ 3 Z. 4 KIM-V von zwei auf drei Jahre auszuweiten.

2. Anregung auBerhalb des Entwurfs:

Dariber hinaus wird im Zuge dieser Stellungnahme aufgrund des engen thematischen
Zusammenhanges unter dem Gesichtspunkt , Leistbares Wohnen“ abermals auf die bereits
mehrmalig vorgetragene Forderung des Landes Vorarlberg, das Grunderwerbsteuergesetz 1987
im Hinblick auf den Entfall der Grunderwerbsteuer bei der Schaffung des ersten Eigentums zu
novellieren, aufmerksam gemacht.
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Freundliche GriRe

Fir die Vorarlberger Landesregierung
Die Landesstatthalterin

Dr. Barbara Schobi-Fink
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Nachrichtlich an:

1.
2.

10.

11.
12.
13.
14.
15.

Bundeskanzleramt, Ballhausplatz 2, 1010 Wien, E-Mail: verfassungsdienst@bka.gv.at
Verbindungsstelle der Bundeslander, SchenkenstraRe 4, 1010 Wien, E-Mail:
vst@vst.gv.at

Institut fir Foderalismus, z. Hd. Herrn Dr. Peter BulRjager, Adamgasse 17, 6020 Innsbruck,
E-Mail: institut@foederalismus.at

Amt der Burgenlandischen Landesregierung, Landhaus, 7000 Eisenstadt, E-Mail:
post.lad@bgld.gv.at

Amt der Karntner Landesregierung, Arnulfplatz 1, 9021 Klagenfurt, E-Mail:
abtl.verfassung@ktn.gv.at

Amt der Niederosterreichischen Landesregierung, Landhausplatz 1, 3109 St. Polten, E-
Mail: post.landnoe@noel.gv.at

Amt der Oberdsterreichischen Landesregierung, Landhausplatz 1, 4021 Linz, E-Mail:
post@ooe.gv.at

Amt der Salzburger Landesregierung, Postfach 527, 5010 Salzburg, E-Mail:
landeslegistik@salzburg.gv.at

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Landhaus, 8011 Graz, E-Mail:
post@stmk.gv.at

Amt der Tiroler Landesregierung, Wilhelm-Greil-StraRe 25, 6020 Innsbruck, E-Mail:
post@tirol.gv.at

Amt der Wiener Landesregierung, Rathaus, 1082 Wien, E-Mail: post@md-r.wien.gv.at
Abt. Finanzangelegenheiten (llla), Intern

Abt. Vermogensverwaltung (llIb), Intern

Abt. Wohnbauforderung (Illd), Intern

Abt. Allgemeine Wirtschaftsangelegenheiten (VIa), Intern
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