An die
Finanzmarktaufsichtsbehorde
Otto-Wagner-Platz 5

A-1090 Wien

WK O™

BANK - VERSICHERUNG

Bundessparte Bank und Versicherung
Wiedner HauptstraBe 63 | Postfach 320

1045 Wien

T +43 (0)5 90 900-DW | F +43 (0)5 90 900-272
E bsbv@wko.at

W http://wko.at/bsbyv

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Sacharbeiter Durchwahl Datum

BSBV 70/Dr. Egger 3137 24.3.2025

FMA Novelle VERA-V, Begutachtungsentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum VERA-V Begutachtungsentwurf diirfen wir die folgende Stellungnahme abgeben: Bekannt-
lich hat das FMSG in seinen letzten Sitzungen betreffend das Auslaufen der KIM-V unter ande-
rem folgende BegleitmaBnahmen empfohlen:

o Erlassen von FMA-Leitlinien zu den Vergabestandards: Mit Auslaufen der KIM-V per
1.7.2025, sollen FMA-Leitlinien zu den Vergabestandards, die bisher in der KIM-V vor-
geschriebenen Quoten beinhalten sollen (Beleihungsquote nicht mehr als
90 %, Schuldendienstquote nicht mehr als 40 % und maximale Laufzeit nicht mehr als
35 Jahre), erlassen werden. Der Anteil der Kredite, die diese Kriterien nicht erfullen,
soll nicht mehr als 20 % der Neukreditvergabe in einem Quartal ausmachen.

e Erhohung der Meldefrequenz der VERA H Meldung: Fiir ein zeitnaheres Monitoring
wird die Meldefrequenz von bisher halbjahrlich auf vierteljahrlich in der VERA-H-Da-
tenerhebung umgestellt.

Aus unserer Sicht ist es daher unerlasslich, dass die geplanten FMA-Leitlinien oder alternativ
die geplante Kommunikation der aufsichtsbehordlichen Erwartungshaltung sowie die Novelle
der VERA-V in einer Gesamtschau zu behandeln sind, da eine Trennung uE nicht sinnvoll mog-
lich ist. Dies auch, zumal die geplanten Anderungen in der Meldefrequenz der VERA-H Mel-
dung (von halbjahrlich auf vierteljahrlich), auch zu einer Anderung der Berechnungszeit-
raume, wie bisher in der KIM-V geregelt, von halbjahrlich auf quartalsweise flihren durften
(siehe dazu Aussendung des FMSG: Ausnahmekontingent soll sich auf die Neukreditvergabe in
einem Quartal beziehen).

Eine solche Verkirzung des Berechnungszeitraums sehen wir als besonders kritisch an, da die
Abwicklung von Wohnbaufinanzierungen in der Regel mehrere Wochen in Anspruch nimmt,
und somit eine Steuerung des Ausnahmekontingents flir nur ein Quartal zu einer deutlich
schwereren Steuerbarkeit fuhrt. Die Banken werden dann angehalten sein, groBere Sicher-
heitspuffer vorzusehen, was zu einer weiteren Einschrankung der Zuganglichkeit zu Krediten
fur Kunden fuhren wurde.

Uberdies ist es wichtig, Finanzierungen fiir Sanierungen und sonstige energetische MaBnah-
men aus dem kunftigen Anwendungsbereich der FMA-Leitlinien auszunehmen, ua da dies dem
Dekarbonisierungsziel widerspricht.

Wir sehen daher eine Anpassung der VERA-V samt Uberfiihren von KIM-V Bestimmungen ohne
vorherige Konsultation uber zukiinftige FMA-Leitlinien als besonders kritisch an.
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Uberdies sprechen wir uns ausdriicklich dagegen aus, inhaltliche Bestimmungen, die bisher in
der KIM-V geregelt waren, in eine Melde-Verordnung zu integrieren. Einer Klarung bedarf je-
denfalls auch, inwiefern bestehende Auslegungen der FMA zur KIM-V (inhaltlicher Natur - auch
betreffend Vorgaben an das Risikomanagement) weiterhin Bestand haben, da die KIM-V als
solche ja auslaufen wird. Es sollte hier eine strikte Trennung hinsichtlich der rechtlichen Qua-
litat einer Meldeverordnung und den bestehenden inhaltlichen Regelungen der KIM-V, welche
voraussichtlich in FMA-Leitlinien Ubergefiihrt werden sollen, vorgenommen werden.

Konkret zur VERA-V:

1. Zu § 6a - Meldungen zu privaten Wohnimmobilienfinanzierungen

Gemal § 6a Abs 1 sind zuklinftig die Meldungen zu privaten Wohnimmobilienfinanzierungen
entsprechend der Anlage H vierteljahrlich (statt bisher halbjahrlich) auf unkonsolidierter Basis
zu Ubermitteln.

Es liegt im Bereich der Wohnimmobilienfinanzierung kein systemisches Risiko vor, welches
eine solche MaBnahme rechtfertigen wiirde. Das veranschaulichen auch die stabilen NPL-Quo-
ten im privaten Wohnimmobiliensegment. In diesem Sinne hat auch das FMSG im Dezember
2024 festgestellt, dass derzeit kein Systemrisiko im Wohnimmobiliensegment gesehen wird.
Aufgrund der obigen Ausfuhrungen sowie der Feststellung der OeNB, dass kein Systemrisiko
mit schwerwiegenden negativen Auswirkungen auf die Finanzmarktstabilitat aus Wohnimmobi-
lienfinanzierung mehr bestehe, entfallt auch die rechtliche Grundlage fiir eine fortgesetzte
Meldepflicht und vor allem eine engmaschigere Kontrolle durch eine Intensivierung der Mel-
depflichten.

Die Erhohung der Meldefrequenz von halbjahrlich auf vierteljahrlich ist gerade im Hin-

blick auf das Auslaufen der KIM-V iiberschieBend. Es ware vielmehr angemessen, das Melde-
wesen, das durch die Einfihrung der KIM-V mit der Anlage H zur VERA-Verordnung noch granu-
larer geworden ist, auf den Stand vor der KIM-V zuriickzufiihren. Keinesfalls sollte durch die

Erhohung der Meldefrequenz eine weitere Belastung der Banken erfolgen.

Das etablierte Monitoring im Rahmen der bestehenden VERA-H Meldungen stellt bereits aus-
reichend sicher, dass im Anlassfall umgehend reagiert werden kann. Eine Erhohung der Melde-
frequenz verursacht somit nur hohere Kosten fur Banken und Kund:innen, liefert aber keinen
»Mehrwert* (Risikoreduktion etc.).

Wir sprechen uns daher gegen diese Verkiirzung der Meldefrequenz aus.

2. Zu § 6a Abs 4 letzter Satz:

Gemal § 6a Abs 4 letzter Satz sind die Meldungen zu privaten Wohnimmobilienfinanzierungen
unverzuglich, spatestens aber bis zum 20. Bankarbeitstag (statt bisher 45. BAT) nach dem
Meldestichtag zu Ubermitteln.

Die Meldefrist bis zum 45. Bankarbeitstag sollte beibehalten werden. Wir verweisen vor
allem auch auf die Abhangigkeit zur GKE (Abgabetermin 18. BAT) bestehen. Das bedeutet, die
Banken mussen zuerst die GKE prozessieren, bevor sie sich inhaltlich der VERA-H annehmen
konnen. Wir ersuchen daher dringend darum, den Abgabetermin am 45. BAT zu belassen, oder
falls unbedingt notwendig, auf den 30. BAT zu legen. Es besteht keine sachliche Rechtferti-
gung, Risikodaten friiher als COREP oder FINREP melden zu missen. Weiters sollte eine allfal-
lige Umstellung des Meldeintervalls erst im Jahr 2026 erfolgen, da das Meldewesen im Jahr
2025 bereits mit massiven Umsetzungserfordernissen im Reporting konfrontiert ist.

Wir ersuchen um Beriicksichtigung unserer Ausfuhrungen.
Mit freundlichen GriRen
Dr. Franz Rudorfer

Geschaftsfuhrer
Bundessparte Bank und Versicherung



ANLAGE - redaktionelle Anmerkungen

Zum neuen Wortlaut von § 6a VERA-V
In Abs 2 Z 8 kbnnte bei der Gelegenheit die Formulierung etwas klarer gemacht werden; Vorschlag in An-
lehnung an den Text im OeNB-Datenmodell:
»... nach Abzug allen Fremdkapitals, das der Kreditnehmer um Zweck des Baus oder Erwerbs der Immobilie
aufgenommen hat, und ...”

8. Eigenfinanzierungsanteil: der Quotient aus den Gesamtinvestitionskosten nach Abzug des
Kreditvolumens. das zur Finanzierung der Gesamtinvestitionskosten gewihrt wurde, und den
Gesamtinvestitionskosten fiir’ den Bau oder Erwerb der Immobilien fiir die die

Fremdkapitalfmanzierung gewiibet nnede-

9. Leveragequote: der Quotient a1l R120CEK4

Sicherheit dienenden Immobil bei d eoentei Karerf i d hlag:
Immobilien die auf diesen lasters  KONNte bei der Gelegenheit Karer formuliert werden. Vorschlag:

= ; . - "... nach Abzug allen Fremdkapitals, das der Kreditnehmer um Zweck des Baus oder
0, Aﬂﬁ”%hd‘ zm_s—a’higungsﬁel_ Erwerbs der Immobilie aufgenommen hat, und .."
Periode von mindestens 12 Mo:

Tilminmerahhinman 7 laictan hat Tha woe fdmnmcfraia Darnda hamonnt

In Abs 2a Z 3 lit b ist einmal beim Verweis auf Z 3 lit a dritter Satz die ,,Z 3 eigentlich tGberfllssig (vgl. auch
dritte Zeile der lit b, wo auf dieselbe Stelle verwiesen wird).

b) Immobilien gem3f lit a sind mit threm Marktwert gemiB Art 4 Abs 1 Nr 76 der
Verordnung (EU) Nr. 575/2013 abziighch des Werts etwaiger Vorlasten, hichstens aber mat
dem Betrag der im Grundbuch emgetragenen oder gemil lit. a dritter Satz emzutragenden
Hypothek zu beriicksichtigen. Wurde eme gemill Z 2 1m Zihler beriicksichtigte Finanzierung
fiir den Bau einer Wohnimmobilie vergeben. ist der Marktwert dieser Immobilie der erwartete
Wert nz=h Baufertigstellung, wobei auch hier der Betrag der im Grundbuch eingetragenen oder
gemiB Z 3 Lt a dritter Satz einzutragenden Hypothek die Hichstgrenze bildet. Vorlasten sind
micht zu Meriicksichtizen. wenn das Kreditinstitut im Zeitpunkt der Vereinbarung der neuen

privaten Wa SPOC chenfinanzierung handelt,
sicherstellt 1 varte Finanzierung getilgt
und im Gi Eigentlich dberflissig, da wir uns noch in Z 3 befinden. fenen eme gemeinsame
Simultanhyy - & 5 55— GBG 1955, BGBL

In Abs 2b Z 2 wird einmal kein Verweis gemacht, wo man im Sinne der Einheitlichkeit einen machen

konnte (und in der KIM-V auch entsprechend einer gemacht wird).

2. Im Zzhler der Schuldendienstquote gemil Z 1 ist als Gesamtschuldendienst die Summe der Zins-
und Tilgungsleistungen aus der Bedienung simtlicher Kreditverbindlichkeiten des Kreditnehmers,
berechnet itber den Zeitraum emes Jahres, anzusetzen. Zins- und Tilgungsleistungen des
Kreditnehmers gegeniiber dnitten Kreditgebem sind ebenfalls zu beriicksichtigen. Unabhingig
vom tatsdichlichen Tilgungsplan ist rechnerisch von einer laufenden Tilgung mut iiber die gesamte
Laufzeit konstanten Annuititen sowohl der bestehenden Finanzierungen als auch der neu
verembarten Finanzierung auszugehen. Im Hinblick auf die neu veremnbarte Finanzierung ist von
emer vollstandigen Tilgung am Ende der IL2ufzeit auszugehen Dies gilt auch fir endfallige
Finanzierungen. Bei Zwischenfinanzierungen ist der Resttilgungsbetrag am Laufzeitende nicht im
Gesamtschuldendienst zu  beriicksichtigen.® Vorfinanzierungen von Bauspardarlehen und
Forderkrediten (Abs. 2 Z 16) sind fiir di
gemeinsam mit dem vorfinanzierten Bauspa
Z 16 lit. b) als einheitliche Finanzierung 1)  im Sinne der Einheitlichkeit kénnte hier auch ein Verweis in Klammer eingefiigt werden:
beriicksichtigen, soweit das Kreditinstitut| (Abs. 2 Z 15)
Finanzierung durch die neu verembarte pr o
Kreditnehmer der neu vereinbarten Finanzieruns mehrere Personen (Abs. 2 Z 1 lit. b) oder haften

R120CEK4

In Abs 2c Z 1 kénnte man dreimal auf das Wort ,kreditnehmenbezogene” verzichten, da es mangels Un-
terscheidung zwischen einer kreditnehmerbezogenen und einer institutsbezogenen Geringfligigkeits-
grenze keine besondere Aussage mehr hat und auch in Abs 2 Z 14 auf dieses Wort verzichtet wurde.



1=
(Zc] Bei der Berechnung der Geningfugigkeitsgrenze fiir die Zwecke der Meldungen zu privaten
h bilienfinanzierungen entsprechend der Anlage H gilt:

1. Ob eine neu verembarte Finanzierung uater die Eredmd]merbcmgme Geringfiigigkeitsgrenze

gemall Abs. 2 Z 14 fillt, haben Kreditinstitute nach fotgeub&r Formel zu berechnen:

Gesamtverschuldung aus privaten Wohnt htliznfinnnst e
= kreditnehmerbezogene R1Z0CEK4

Gesamtverschuldung auszrivaten Wohnimmobilien

W

Das Wort kénnte gestrichen werden, da die Unterscheidung zwischen

Summe der neu vereinbarten privaten Wohni bilienfin ; s e .
Tt R i el Sptiily des, sustotiontl heglltnehm_erbezogener und ||_15trt_utsbez:_)gener Gerlngfuglgkeltsgn_anze_mrt Wegfall
3 AR T zweiterer nicht mehr erforderlich ist und in Abs 2 Z 14 auch sprachlich nicht mehr

privater Wohnimmobilienfinanzierungen de S
Wohnimmobilienfinanzierungen des Kreditnehmers gegen| g '
zu beriicksichtigen. Sind Kreditnehmer der neu vereinb inanzierung mehrere Personen

(Abs. 2 Z 1 1it. b). 1st die Summe der privaten Wohnimmobilienfinanzierungen aller Kredimehmer
zusammenzuzihlen. Kreditinstitute haben geeignete Handlungen zu setzen und zu dokumentieren.
um die zur Berechnung der Gesamtverschuldung des Kreditnehmers relevanten Informationen des
Kreditnehmers zu erlangen und zu venfizieren. Ist em Kreditnehmer der neu verembarten
Finanzierung Scluldner emer weiteren privaten Wohnimmobilienfinanzierung. bei welcher er
gemeinsam mit emner oder mehreren dntten Personen Kreditnehmer ist, so ist diese weitere
Kreditverbindlichkeit in der Gesamtverschuldung mit ihrem gemiB Z 2 berechneten Anteil zu
bericksichtigen.
kreditnehmerbezogene Gering fligigkeitsgrenze ist der 1 Abs. 2 Z 14 genannte Betrag
(50 000 €). Bei neu vereinbarten Fmanzierungen, deren gemeinsame Kreditnehmer Ehegatten,
eingetragene Partner oder Personen sind. die gemidB § 72 Abs.2 StGB miteinander in
Lebensgemeinschaft leben, erhdht sich dieser Betrag auf die doppelte Summe (100 000 €)

2. Drittverbindlichkeiten gemif Z 1 zweiter Unterabsatz letzter Satz sind in der Gesamtverschuldung

Zur Anlage H zur VERA-V
Hier gibt es in der heutigen Fassung schon zwei Tippfehler, die man bei der Gelegenheit heilen konnte —in
den Bégen C.1 und C.3 jeweils in der Uberschrift der vorletzten Spalte:

Kreditvolumen (i EUR)
o
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Emteilung nach B ungsquote
0 bis 50 % | | | | | | | | | | | | | | Weiterbestand Tippfehler




