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Entwurf

Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA), mit der die
Risikohinweisverordnung geindert wird

Auf Grund von §7 Abs.1 des Immobilien-Investmentfondsgesetzes — ImmolnvFG, BGBI. I
Nr. 80/2003, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026, wird verordnet:

Die Risikohinweisverordnung, BGBI. II Nr. 596/2003, wird wie folgt gedndert:

1. § 1 fiinfter Unterabsatz lautet:

,Jmmobilienfonds sind typischerweise als langfristige Anlageprodukte einzustufen. Bis 31. Dezember
2026 konnen Anteilscheine in der Regel jederzeit zum aktuellen Riicknahmepreis zuriickgegeben werden.
Mit dem 1. Janner 2027 gelten folgende Riickgaberegeln: Anteilscheine miissen grundsitzlich mindestens
zwOlf Monate gehalten werden, bevor eine Riickgabe erkldrt werden kann. Nach Abgabe der
Riickgabeerkldrung gilt zudem eine Riickgabefrist von weiteren zwolf Monaten. Anteilinhaber erhalten den
Riicknahmepreis daher grundsétzlich erst ein Jahr nach ihrer Riickgabeerklarung.

2. Dem § 1 werden folgende Unterabsdtze angefiigt:

,.Fur Anteilinhaber, die ihre Anteilscheine bereits vor dem 1. Janner 2027 erworben haben, gelten
Ubergangsregelungen: In den Kalenderjahren 2027 und 2028 konnen pro Jahr Anteile im Wert von bis zu
20 000 Euro zuriickgegeben werden, in den Kalenderjahren 2029 und 2030 bis zu 10 000 Euro pro Jahr.
Fir dariiberhinausgehende Riickgaben gelten die neuen Bestimmungen mit Mindesthaltedauer und
Kiindigungsfrist.

Dariiber hinaus kann die Riickgabe von Anteilscheinen bei Immobilienfonds zusétzlichen
Beschriankungen unterliegen. Fiir Anteilinhaber kann dies bedeuten, dass Auszahlungen verzogert erfolgen,
Riickgaben nur eingeschrankt moglich sind oder bestimmte Kosten anfallen. Solche Beschrankungen
miissen in den Fondsbestimmungen festgelegt sein. Tritt eine entsprechende Maflnahme in Kraft, werden
die Anteilinhaber dariiber informiert.

In auBergewdhnlichen Situationen kann die Riicknahme von Anteilscheinen voriibergehend ausgesetzt
werden, beispielsweise, bis Vermogenswerte des Fonds verduflert und die entsprechenden Verkaufserlose
eingegangen sind. Die Fondsbestimmungen koénnen auBlerdem vorsehen, dass die Riicknahme nach
umfangreichen Riickgaben von Anteilscheinen fiir einen liangeren Zeitraum, in einzelnen Fillen sogar bis
zu zwei Jahren, ausgesetzt wird. Wahrend einer solchen Aussetzung bzw. Beschrankung kénnen auch die
obig beschriebenen, in den Jahren 2027 bis 2030, moglichen Riickgaben nicht vorgenommen werden.*

3. Nach § 1 wird folgender § 2 angefiigt:
,»$ 2. (1) Diese Verordnung tritt mit 31. Dezember 2003 in Kraft.

(2) § 1 fiinfter bis achter Unterabsatz in der Fassung der Verordnung BGBI. II Nr. XXX/2026 tritt mit
1. Oktober 2026 in Kraft.

(3) § 1 flinfter Unterabsatz zweiter Satz tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2026 auller Kraft.
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Begriindung

Allgemeiner Teil

Mit der gegenstdndlichen Novelle sollen die Mindestinhalte fiir den Risikohinweis in Prospekten fiir
Immobilien-Investmentfonds an das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026 angepasst werden. Gemél § 7 des
Immobilien-Investmentfondsgesetzes (ImmolnvFG), BGBIL I Nr. 80/2003, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBL. I Nr. 57/2026, haben der vereinfachte und der vollstdndige Prospekt fiir einen
Immobilien-Investmentfonds einen allgemeinen Hinweis auf den Charakter der Veranlagung sowie auf die
damit verbundenen Risiken zu enthalten. Die Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) kann im Interesse einer
zuverldssigen Aufkldrung der Anleger durch Verordnung Mindestinhalte fiir diesen Hinweis festlegen.
Diese Mindestinhalte hat die FMA durch die Risikohinweisverordnung, BGBI. II Nr. 596/2003, festgelegt.
Das mit der Risikohinweisverordnung verfolgte Interesse an einer zuverldssigen Aufklarung der Anleger
besteht weiterhin. Der gesetzliche Rahmen fiir die Riicknahme von Anteilscheinen gemaf3 § 11 Abs. 1 und
la ImmolnvFG samt den Ubergangsbestimmungen gemiB § 43a Abs. 2a ImmolnvFG, der wiederum
Auswirkungen auf das Risikoprofil dieser Anlageklasse hat, hat sich durch das Bundesgesetz BGBI. 1
Nr. 57/2026 geéndert. Daran sind die Mindestinhalte fiir den Risikohinweis anzupassen. Dariiber hinaus
sollen die fiir Immobilienfonds als alternative Investmentfonds (AIF) maBgeblichen Anderungen
beriicksichtigt werden, die sich durch die Einfithrung von Liquidititsmanagementinstrumenten mit dem
Bundesgesetz BGBL. I Nr. 57/2026 ergeben.

Besonderer Teil
Zu Z 1 und 2 (§ 1 fiinfter bis achter Unterabsatz):
Anpassung an das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026.
ZuZ3§2):

Inkrafttretensbestimmung nebst AuBerkrafttretensbestimmung hinsichtlich einer ab 1. Janner 2027
veralteten Passage des Risikohinweises infolge des zeitlichen Anwendungsbereiches des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. 57/2026.



