Seggermann Christoph

Von: Gatty, Alexander <alexander.gatty@bmf.gv.at>

Gesendet: Mittwoch, 2. September 2026 10:14

An: Begutachtung; Seggermann Christoph

Cc: Wiedermann-Ondrej, Nadine; Jaros Daniela; Aubrunner Fabian; Part, Sigrid;
Hruby, Ben-Benedict; Raunig, Jutta; Frommel, Timo

Betreff: AW: Novelle der Risikohinweisverordnung zur Begutachtung

Anlagen: Risikohinweisverordnung_Begutachtungsentwurf_BMF.docx

Sehr geehrter Herr Dr. Seggermann,

vielen Dank fiir die Ubermittlung des Begutachtungsentwurfs betreffend die Anderung der
Risikohinweisverordnung (GZ FME-LE0001.210/0017-INT/2026).

Im Bluftrag von BL Dr. Hruby darf ich Ihnen anbei unsere Anderungsvorschldge mdB um Beriicksichtigung
ubermitteln.

Mit freundlichen GriiRen
Blexander Gatty

Bundesministerium fiir Finanzen
Sektion Il — Wirtschaftspolitik und Finanzmarkte
Bbteilung 111/C/10 — Kapitalmarktrecht und FinTech

Mag. Alexander Gatty
Referent

+43 1514 33-503131
Johannesgasse 5, 1010 Wien, Osterreich
alexander.gatty@bmf.gv.at

bmf.gv.at

Von: Seggermann Christoph <christoph.seggermann@fma.gv.at>

Gesendet: Donnerstag, 27. Blugust 2026 16:42

An: Wiedermann-Ondrej, Nadine <nadine.wiedermann-ondrej@bmf.gv.at>

Cc: Jaros Daniela <Daniela.Jaros@fma.gv.at>; Blubrunner Fabian <Fabian.Plubrunner@fma.gv.at>; Part, Sigrid
<sigrid.part@bmf.gv.at>; Raunig, Jutta <jutta.raunig@bmf.gv.at>; Hruby, Ben-Benedict <ben-
benedict.hruby@bmf.gv.at>

Betreff: Novelle der Risikohinweisverordnung zur Begutachtung

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einer/einem externen Blbsender/in!

Sehr geehrte Frau GL™ Dr. Wiedermann-Ondrej,

gemaR Begleitschreiben tibermitteln wir lhnen den Entwurf flir eine Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde
(FMA), mit der Risikohinweisverordnung geandert wird, zur Begutachtung.

Mit freundlichen GriiRen,
Christoph Seggermann

Dr. Christoph Seggermann
Teamleiter / Team Leader
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Entwurf

Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA), mit der die
Risikohinweisverordnung geéndert wird

Auf Grund desven §7 Abs.1 des Immobilien-Investmentfondsgesetzes — ImmolnvFG, BGBI. I
Nr. 80/2003, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026, wird verordnet:

Die [RisikohinweisverordnungL BGBIL. II Nr. 596/2003, wird wie folgt gedndert:

1. § 1 fiinfter-Unterabsatzlautet;

Kommentiert [A1]: Es wére zu Uberlegen, auch eine
Abkirzung fur die Risikohinweisverordnung einzufiihren.

& 1. (1) Der Prospekt gemidl § 7 ImmolnvFG hat einen allgemeinen Hinweis auf den Charakter der
Veranlagung sowie auf die damit verbundenen Risiken zu enthalten.

(2) In diesen-den Hinweis gemél Abs. | sind ist-folgender Mindestinhalte gut sichtbar aufzunehmen:

1. Anteilscheine _an _ Osterreichischen Immobilienfonds sind Wertpapiere, die Rechte der

Anteilinhaber an den Vermdgenswerten des Immobilienfonds verbriefen. Immobilienfonds

investieren die ihnen von den Anteilinhabern zuflieBenden Gelder nach dem Grundsatz der

Risikomischung insbesondere in Grundstiicke, Gebdude und eigene Bauprojekte und halten
daneben liquide Finanzanlagen (Liquidititsanlagen) wie z. B. Wertpapiere und Bankguthaben.

Die Liquiditdtsanlagen dienen dazu, die anstehenden Zahlungsverpflichtungen des
Immobilienfonds (beispielsweise auf Grund des Erwerbs von Liegenschaften) sowie
Riicknahmen von Anteilscheinen zu gewahrleisten.

2. Der Ertrag von Immobilienfonds setzt sich aus den jéhrlichen Ausschiittungen (sofern es sich um
ausschiittende und nicht thesaurierende Fonds handelt) und der Entwicklung des errechneten
Wertes des Fonds zusammen und kann im Vorhinein nicht festgelegt werden. Die
Wertentwicklung von Immobilienfonds ist von der in den Fondsbestimmungen festgelegten
Anlagepolitik, der Marktentwicklung, den einzelnen im Fonds gehaltenen Immobilien und den
sonstigen Vermdgensbestandteilen des Fonds (Wertpapiere, Bankguthaben) abhingig. Die
historische Wertentwicklung eines Immobilienfonds ist kein Indiz fiir dessen zukiinftige
Wertentwicklung. Immobilienfonds sind einem Ertragsrisiko durch mogliche Leerstinde der
Objekte ausgesetzt. Probleme der Erstvermietung konnen sich vor allem dann ergeben, wenn der
Immobilienfonds eigene Bauprojekte durchfiihrt. eerstinde konnen entsprechend negative
Auswirkungen auf den Wert des Immobilienfonds haben und auch zu Ausschiittungskiirzungen
fiihren. Die Veranlagung in Immobilienfonds kann auch zu einer Verringerung des eingesetzten

3. Immobilienfonds legen liquide Anlagemittel neben Bankguthaben auch in anderen

Anlageformen, insbesondere verzinslichen Wertpapieren, an. Diese Teile des Fondsvermbgens
unterliegen dann den speziellen Risiken, die fiir dic gewdhlte Anlageform gelten. Wenn
Immobilienfonds in Auslandsprojekte auBerhalb des Euro-Wiahrungsraumes investieren, ist der
Anteilinhaber zusitzlich Wihrungsrisiken ausgesetzt, da der Verkehrs- und Ertragswert eines
solchen Auslandsobjekts bei jeder Berechnung des Ausgabe- bzw. Riicknahmepreises fiir die
Anteilscheine in Euro umgerechnet wird.

. Anteilscheine konnen normalerweise jederzeit zum Riicknahmepreis zuriickgegeben werden. Zu
beachten ist, dass bei Immobilienfonds die Riicknahme von Anteilscheinen Beschrinkungen
unterliegen kann. Bei auBergewoéhnlichen Umsténden kann die Riicknahme bis zum Verkauf von

E

Kommentiert [A2]: Es ware besser, Uberhaupt den
gesamten § 1 zu novellieren, mit Ziffern zwecks leichterer
Lesbarkeit. Der Begriff ,,Unterabsatze“ sollte auf jeden
Fall vermieden werden.
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Vermogenswerten des Immobilienfonds und Eingang des Verwertungserldses voriibergehend
ausgesetzt werden. Die Fondsbestimmungen kénnen insbesondere vorsehen, dass nach gréBeren
Riickgaben von Anteilscheinen die Riicknahme auch fiir einen lingeren Zeitraum von bis zu zwei
Jahren ausgesetzt werden kann. In einem solchen Fall ist eine Auszahlung des Riicknahmepreises
wihrend dieses Zeitraums nicht moglich. Immobilienfonds sind typischerweise als langfristige
Anlageprodukte einzustufen.

5. Immobilienfonds sind typischerweise als langfristige Anlageprodukte -einzustufen. Bis
31. Dezember 2026 konnen Anteilscheine in der Regel jederzeit zum aktuellen Riicknahmepreis
zuriickgegeben werden. Mit dem 1. Janner 2027 gelten folgende Riickgaberegeln: Anteilscheine
miissen grundsétzlich mindestens zwolf Monate gehalten werden, bevor eine Riickgabe erklért
werden kann. Nach Abgabe der Riickgabeerkldrung gilt zudem eine Riickgabefrist von weiteren
zwOlf Monaten. Anteilinhaber erhalten den Riicknahmepreis daher grundsitzlich erst ein Jahr
nach ihrer Riickgabeerkldrung.=

Lot

¢ poe
Ze-aRgetgt:

2_Dem-S1werdentoleende Unterab

___ 0. Fiir Anteilinhaber, die ihre Anteilscheine bereits vor dem 1. Janner 2027 erworben haben, gelten
Ubergangsregelungen: In den Kalenderjahren 2027 und 2028 konnen pro Jahr Anteile im Wert
von bis zu 20 000 Euro zuriickgegeben werden, in den Kalenderjahren 2029 und 2030 bis zu
10 000 Euro pro Jahr. Fiir dariiberhinausgehende Riickgaben gelten die neuen Bestimmungen mit
Mindesthaltedauer und Kiindigungsfrist.

7. Dariiber hinaus kann die Riickgabe von Anteilscheinen bei Immobilienfonds zusétzlichen
Beschrinkungen unterliegen. Fiir Anteilinhaber kann dies bedeuten, dass Auszahlungen
verzogert erfolgen, Riickgaben nur eingeschrankt moglich sind oder bestimmte Kosten anfallen.
Solche Beschriankungen miissen in den Fondsbestimmungen festgelegt sein. Tritt eine
entsprechende MaBnahme in Kraft, werden die Anteilinhaber dariiber informiert.

8. In auBergewohnlichen Situationen kann die Riicknahme von Anteilscheinen voriibergehend
ausgesetzt werden, beispielsweise, bis Vermogenswerte des Fonds verduBert und die
entsprechenden Verkaufserlose eingegangen sind. Die Fondsbestimmungen konnen auferdem
vorsehen, dass die Riicknahme nach umfangreichen Riickgaben von Anteilscheinen fiir einen
langeren Zeitraum, in einzelnen Féllen sogar bis zu zwei Jahren, ausgesetzt wird. Wihrend einer
solchen Aussetzung oderbzw- Beschrankung koénnen auch die ebigin Z 6 beschriebenen, in den
Jahren 2027 bis 2030; moglichen Riickgaben nicht vorgenommen werden.*

23. Nach § 1 wird folgender § 2 angefiigt:
,»§ 2. (1) Diese Verordnung tritt mit 31. Dezember 2003 in Kraft.

(2) § 1 fiinfter-bis-achter Unterabsatz-in der Fassung der Verordnung BGBI. IT Nr. XXX/2026 tritt
mit 1. Oktober 2026 in Kraft.

(3) § 1 Z Sfinfter Unterabsatz zweiter Satz tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2026 aufler Kraft.*
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Begriindung

Allgemeiner Teil

Mit der gegenstindlichen Novelle sollen die Mindestinhalte fiir den Risikohinweis in Prospekten fiir
Immobilien-Investmentfonds an das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026 angepasst werden. Gemal § 7 des
Immobilien-Investmentfondsgesetzes — —ImmoInvFG), BGBIL I Nr. 80/2003, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 57/2026, haben der vereinfachte und der vollstdndige Prospekt fiir einen
Immobilien-Investmentfonds einen allgemeinen Hinweis auf den Charakter der Veranlagung sowie auf
die damit verbundenen Risiken zu enthalten. Die Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) kann im Interesse
einer zuverldssigen Aufkldrung der Anleger durch Verordnung Mindestinhalte fiir diesen Hinweis
festlegen. Diese Mindestinhalte hat die FMA durch die Risikohinweisverordnung, BGBI. II Nr. 596/2003,
festgelegt. Das mit der Risikohinweisverordnung verfolgte Interesse an einer zuverldssigen Aufklarung
der Anleger besteht weiterhin. Der gesetzliche Rahmen fiir die Riicknahme von Anteilscheinen gemaf
§ 11 Abs. 1 und la ImmoInvFG samt den Ubergangsbestimmungen gemiB § 43a Abs. 2a ImmolnvFG,
der wiederum Auswirkungen auf das Risikoprofil dieser Anlageklasse hat, hat sich durch das
Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026 geéndert. Daran sind die Mindestinhalte fiir den Risikohinweis
anzupassen. Dariiber hinaus sollen die fiir Immobilienfonds als alternative Investmentfonds (AIF)
maBgeblichen  Anderungen beriicksichtigt werden, die sich durch die Einfiilhrung von
Liquiditdtsmanagementinstrumenten mit dem Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026 ergeben.

Besonderer Teil
Zu Z 1 und-2-(§ 1-tinfterbis-achter Unterabsatz):
Anpassung an das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 57/2026.
ZuZ23 (§2):

In-kraftiretensbestimmung nebstund AuBerkrafttretensbestimmung hinsichtlich einer ab 1. Janner 2027
veralteten Passage des Risikohinweises infolge des zeitlichen Anwendungsbereiches des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. 57/2026.



